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Organiser, développer, valoriser
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Une stratégie basée sur deux lignes forces

ll

\A
LA MISE EN VALEUR DES RESSOURCES
ET DES ESPACES NATURELS
ET AGRICOLES
Valoriser la biodiversité par la mise en place de la
trame verte et bleue (TVB) a I'échelle du SCoT

Pérenniser les espaces et les activités agricoles

Promouvoirlessitmetspaosé valeur paysagére

[ 4] Gérer la ressource en eau
comme un capital commun

Espaces agricoles

Issu du PADD

SM SCoq technicen

|

ORGANISER L\E/TERRIT OIRE
POUR LOCALISER LE DEVELOPPEMENT
FUTUR
E} Assurer des conditions favorables aux moteurs du
développement économique de I’Aire Gapencaise

E1 Renforcer les fonctionnements de proximité

a lI'échelle des bassins de vie
Maitriser I'urbanisation
par une gestion économe de l'espace

[ 4] Se préparer au défi énergétique

Armature
urbaine et rurale

aupa UAcence 5
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PRINCIPAUX ENSEIGNEMENTS
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Communes ayant approuvé un document

Syndicat mixte du
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¢le lisire Cia yer giise

dour bani sme depui s

;’;""'”' e """‘r"" Communes ayant arrété ou approuvé un document d'urbanisme
5 .— depuis I'approbation du SCoT (situation en novembre 2019)

de 3,"'\!11" Lapencalse

; _‘- Limites départementales

D Limites Intercommunales

Communes entrantes (SCoT non applicable)

- PLU approuveé
[ Peu arrete

[:_I CC "arrétée" ou approuvée

Total sur le périmétre du SCoT applicable =
27 communes / 68 = 40 %

- CC Champsaur Valgaudemar : 11 communes /25 =44 %
- CA Gap Talfard Durance . 6 communes / 15=40 %

- CC Serre-Pongon Val d'Avance : 6 communes/ 16 = 38 %
- CC Buéch Dévoluy . 4 communes / 12=33 %

+ 12 PLU en élaboration ou révision

+ 3 CC en élaboration ou révision
(26 communes sans procédure en cours, dont 12 au RNU)

0 3 10
—

Soutces Admmnaxpress IGN, DDT 04, DOT 05
Réalisation | SCoT de Are Gapencaise, 30v102019

Cartemise a jour par rapport a la carte présentée en séance, afin d'intégrer les derniéres évolutions (situation en novésjore 20
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EVALUATION 2042019 : PREAMBULE

L'évaluationdes effets du SCoT6 ansapresson approbationen décembre
2013 seheurte adeslimites:

A Tous les documents d'urbanisme n'‘ont pas encore été mis en
compatibilite,

A Leseffets des révisionsdes PLUdemandentdu temps avant de pouvoir
étre visiblesou mesurables,

A Nombre de basesde donnéesutiles au bilan "s'arrétent" entre 2015 et
2017, ne couvrantgu'une partie de la périodede miseen dzdz@ tNISCoT

Le travalil réalisé ne peut donc pas toujours déterminer si les objectifs
définis par le SCoTont été atteints ou pas, ou si le SCoTa eu une
influencesurlesphénomenesbservés

Certainsindicateursvont donc plutot permettre d'observerles évolutions
constatéesdepuisle diagnosticdu SCoTou de mesurerles écartsavecles
hypothesedormuléesau momentde sonapprobation
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Synthese Atelier 1 : les Grands équilibres d

territoire
Emploi

Ralentissement de I'emploi par rapport a la période 12990 avec des différences marquées
selon les strates de lI'armature SCoT, et évolution de la structure de I'emploi sur le territoire

Démographie

Ralentissement de la croissance démographique depuis la crise. Cette croissance est tiréee pa
I'excédent migratoire

Développement résidentiel

Ralentissement de la dynamique de construction sur la période-2016 par rapport a la période
20062010, phénomene de vacance présent et en augmentation sur le territoire (au moins jusc
2015).

Diminution du taux de résidence secondaire (sauf communes touristiques), notamment dans I
bourgs relais

Consommation d'espace

Forte diminution des gisements fonciers dans les documents d'urbanisme : le S&mjﬁmagné
f Sa 20t A3l GdA2y&a NBIESYSYUlFIANBA&E RS Y2RSNI (A

Cependant, la consommation fonciere demeure importante au regard des dynamiques

démographiques et résidentielles .

aupa UAGeNcE 9
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AMENAGEMENT DES ESPACES
ECONOMIQUES

B
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A quelles qestions
doit permettre de répondre le bilan ?

A Leszonesk QI O (améndgaeSudicoursdescing
dernieres années répondentelles aux objectifs
énoncespar le SColen termesde localisation,de

typologieet de surface?

B
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ausujetde!l 0 a m®n a gles pspatds &g

. A Concevoir uraménagement économiqu@erformant(1/2)

$ Soutenir ledynamisme économiquet laONB I 1A 2y RQSYLIX 2

E Obijectif minimum de 6000 & 6500 emplois supplémentaires sur la péric
20142032, enveloppe maximale de 115 ha de foncier économique (hypot
dynamique + ambition économique)

© Agirsurf QSIjdzA f AONB &LJ GAL f
ELINAR2NAASNI £ QAYLX Fyal A2y | dz LI dz
O2YL} GAotSa I SO tQKFoAUId
E Réserverleb 2y Sa RBI ORAODAzSAE RS f QS0:
FOUAQDAUS a4dzaOSLIWAGES RS IASYSNBNIF

aupa UAGENcE 12



Ce que dit le SCoT

Syndicat mixte du
2S00 Ad
de lAire Gapengaise ‘

. A Concevoir uraménagement économiqueerformant(2/2)

~ausujetde!l 0 a m®n a ges FEPATHS €

& Clarifier ledegre de mixitédes espaces dédies

© Optimiserf Q2 O0dzLJ: G A 2dés S {
espaces a vocation économique

¢ Améliorer leurfonctionnalité et leur qualité
paysagere

B
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Ce que dit le SCoT

Al QSy@St 2LILIS YI EA YL f SibrenSn b#tpgu@ehtS N
(ou non) étre aménagé et urbanisé sur 20 ans :

* Hypothése 1 (+20 ans)
v' +4 500 a 5 000 emplois (+ 13% par rapport a 2009)
v' 20 a 25% de I'emploi en zone d’activité

v 20 a 25 emplois / hectare
Hypothése 2 (+20 ans)

v' + 6 000 a 6 500 emplois (+ 17% par rapport a 2009) 75 ha
v' 20 a 25% de I'emploi en zone d’activité Proposition
v' 20 a 25 emplois / hectare Novembre 2012
Ambitions Ambitions Enveloppe
démographiques : ' economiques : a TOTALE
75 ha 20 ha 95 ha
+ 20 ha « espaces verts privatifs » C 115 ha

C OKIFNAS LJ32dzNJ 0Sa aSO(SdzZNBE RQ2NAFYA&ASNI aLI GAL

+ 51 ha « projets déja engagés » C 166 ha
aupa UAcence 14
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A
4 /LI OAGSA LRdNI wHn Fyas £ fQSPF
Enveloppe maximale de v 20 % pour o 51 ha pour
95 ha de foncier é_co. les espaces verts h'd ' les projets
(dont 20 ha pour projets ' privatifs déja engagés
exceptionnels) j
\ J \ J
Y Y
115 ha répartis entre 7 secteurs 48 ha «projets engagés
C OKI NHS LJ2dzNJ OS& aSoOuSc C déja localisés S
OS&a Sy@Sft 2LJJS4a Sy idNDB { +3haprojetsengagés commerciaux
Vallée de I'Avance |  Champsaur, Deux Buéch Dévoluy Vallee de | Champsaur | DeuxBuéch
Haut-Champsaur, I'Avance | Valgaudemar
Valgaudemar
15 ha 15 ha 15 ha 1ha 6 ha 4,3 ha 2 ha
13 % 13% 13 % 1%
Gap Pays de Tallard Gap Tallard
Serre-Pongon Barcillonnette Barcillonnette
13,7 ha
= e + s (o 2218

&
aupa UAGENCE 15



Les zones dodactivit
~aux objectifs du SCoT en termes de localig

B\racal rnixtE du
SCO | Ak
de lAire Gapengaise ‘

Un atlas du foncier cIasséA a vocation écogomiqueAa {até con,stitu,é par le SM SCoT a
RQF OO2YLJ Y SNt Sa 02ttt SOuUABALSaAa Lt Y
1°) réaliserun état deslieux exhaustif partagert Q A y ¥ 2eNidvcbninaisgayfce,
2°0 NBLI NOANE | dz aSAY RS OKLFIljdzS &S00S
définie par le Schema de Cohérence Territoriale.

EwSLI NOAGAZ2Y RS fQSy@gSt2LJJS Y n RSt AQ
CCSPVA, e2CTB) afin de se mettre en compatibilité avec le SCoT
E{dzA WA RS& SalL)Jl O0Sa O2yazyvysSa Y fQF af |
a2ttt AOAGSa I TAY RS OSNRAFTASNI SG O2 YL
E Ecarts constatés : peu importants pour l'instant

8
aupa UAGeNcE 16
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Les zones doacti vit
~aux objectifs du SCoT en termes de typolg

A Obijectifs principaux des vocations et typologies assignées aux différentes zones d'activités
dans le SCoT :

V réserver les zones d'activités aux usages non compatibles avec la proximité de I'habita
V rapprocher les autres activités des habitations pour éviter les déplacements contraints

A Analyse des implantations depu014 (non exhaustives)is-a-vis des objectifs du SCoT :

18% de ces implantations | Beaucoup d'implantations | Autres implantations : dans
ne correspondent pas a| | de professionnels de sante des ZAE awocations
la vocation préférentielle dans des ZAE ou de SCoT tres largete
de la zone, indiquée dans|, commerces dans des zones principe d'incompatibilité
le SCoT ciblées spécifiguement avec I'habitat semble assez
pour des activites peu pris en compte
iIncompatibles avec
I'nabitat

U Envisager un travail d'approfondissement de ces vocations préférentielles, en lien
les EPCI, pour garantir un maillage lisible et efficace du territoire en zones d'activ

il.
aupa UAGeNcE 17
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Les zones dobéacti vit
aux objectifs du SCoT en termes de surfag

Consommation au sein desptojets engagés

4 N\
Rappel DOO :
45 ha (dont projets commerciaux, maisrs Chorgek
. J
‘ La moitié des ténements identifies au DOO ne sont plus disponibles : \
22,5 ha
& %\. J
Déclassés au Consommation antérieure Consommation depuis SCoT
PLU révisé : au SCoT exécutoire : exécutoire (2014019) :
2,1 ha 7,9 ha 12,5 ha

Consommation 2012019 au sein
— — | des «projets engagés (rattrapage)
2,6 ha

Source : atlas du foncier économique, SM SCoT

&
aupa UAcence 18



Les zZones doacti vit
aux objectifs du SCoT en termes de surfag

X
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Alre Gapen

4

| 2yaz2YYlFLOA2Yy | dz aSAY RS fQSy@St 2Ll Y

[ Rappel enveloppe DOO : ]

115 hasur 20 ans (soit 5,75 ha/an en moyenne)

/

Soit
Consommation 2012019 : A 9%RS t QSy @St 2LIIS Fff2
10,2 ha A 1,7 ha/an( < 5,75 ha/an maximum autorisés)

La consommation suivie dans le cadre des travaux du SCoT

_ s'entend au sens des espaces artificialisés ou batis a la date

Consommation hors enveloppe réalisation du bilan, et non au sens des droits a construire
ONBaSNWBSa RQSY U NB LINRegnisdgcnstrugeyPermis d'Amenager)
0,6 ha

Source : atlas du foncier économique, SM SCi

Total général 201-2019F 26 ha consommeés depuis le SCoT exécutderveloppe
allouée + projets engages)

E méme avec les projets engages, la moyenne annuerIeA(4,3vha/an) demeure
AYFSNASAINE t f Q202SOUATFT R roj@Leyigagesy Y I U A ;
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Les zones dobéacti vit
aux objectifs du SCoT en termes de surfag

«[ $& R20dzySyidia RQdzNDIyAayYS 20 dzE R2A
espace urbanisable a long terme ou espace naturel et agrieo{POO, p.98)

A Présdel2had 2 y G | dze 2 dzNR goteulzal lorg teFmiy(Znbe) S

fo ot

Principe :

- zones « AU strict a vocation économiquen constructibles»

- urbanisable a long termpar procédure de révision génératiu PLU,

- RSadAySa t siNBP 20EYWRASA 2ty flj dz&NI QBN
au secteur ait été préalablement entierement consommeée

¢2dziS S@2fdziazy Said OSLISYRIYyl Syodaia
intercommunal permet de valider une nouvelle répartition dans le respect de
f QSYy @St 2LJJIS Ffft2dzSS | dz SO0 S dzNp

B
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Les zZones doacti vi ;mﬂ.mj
aux objec s des | o=

de lAire Gapengaise ‘
%

2 L AU S
1 “’ ( £ ;_ ,(./(‘," !" %fu.

surface consommée 2014-2019
10 ha
. o i ." ;. > 5 ha
y J f ; 4 J "' f) 3 1 ”
’/k 4 \’-r A , y ‘{I’" 1 ha.

e 0.1 ha

Source : atlas du foncier économique, SM SCoT



Les zones
~aux objectifs du SCoT en termes de surfag

EPCI 2019

CA GAP TALLAF
DURANCE

CC BUECH
DEVOLUY

CC CHAMPSAU

CC SERRE
PONCON VAL
5Ql £!1 b/ 9

Total

Consommation 20142019 : synthese par EPCI

X LINB @ dz&

9.9 ha(26%)

[53% encomptant la
conso < 2014 et les

déclassements]

doacti vit

Consox projets engagés) X Consodans
| dz % Klh 2 2|dziv8léppe allouée
de 115 ha
2.2 ha 7.7 ha(12%)
0.3 ha 0.8 ha(5%)

0.4 ha(20%)

[70% en comptant la

conso < 2014]
2 ha(47%)

VALGAUDEMAF [58% en comptant la

conso < 2014]

0.2 ha
[100%- hors
Chorges]

12.5

Source : atlas du foncier économique, SM SCoT

- 1.4 ha(9%)

0.2ha 0.3 ha(2%)

2.6 10.2

- 19.8
- 1.5
0.6 ha 4
- 0.7
0.6 26

B
aupa UAcence
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Bilan/évaluation dBBCoRS f Q! A NB L& llevigssydudéveldppement

IMPLANTATIONS COMMERCIALES

B
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Ce que dit le SCoT

au sujet des implantations commerciales

Rappel des outils proposés par SCoT en matiéere

déborganisation de | 6offre commerci al e
LA TYPOLOGIE LA LOCALISATION DES LE DIMENSIONNEMENT DES
COMMERCIALE COMMERCES COMMERCES

LE COMMERCE e A Détail - Vile de Gap
DE PROXIMITE " onbinais o it
/\ 1-Gap Centra-ville 3000m* 3000 m*
2 - Tekaro / Fauving 2000 m* 4000 m*
3~ Gep Sud 2000m* 4000 m*
ﬁ ATt hrenmtinamine R R
TAILLE MAX. DE SURFACE DE
VENTE/ETAB.
LE COMMERCE DE LES ZACOM
NON-PROXIMITE + entrées de ville 4

+ centralités aupa AGeNce 24



Ce que dit le SCoT
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au sujet des implantations commerciales

Rappel des outils proposés par SCoT en matiére
déborganisation de | 6offre commerci al e

LE COMMERCE DE

LE coMMERCE DE_ /' \ ,
NON-PROXIMITE

PROXIMITE

Les achats quotidiens (alimentation, tabac, presse ¥) qui Les achats occasionnels de produits « lourds ou
constituent | A e s s das tdéplrdements commerciaux . lls encombrants  » (jardinerie, bricolage) qui s Aef f elet uent
peuvent également facilement s Ai ns& kF Nir Bt éasi eur plus souvent en voiture . Ces commerces ont également des

espaces habités . difficultés pour s Ai n € Ne n t des dspaces habités .

Les achats occasionnels de produits « légers » (petit Les achats exceptionnels de produits « lourds ou
équipement de la personne et de la maison) quis Aef f ect u er encombrants » (meubles, automobiles Y) qui peuvent

souvent sous | Ai mp ud Audoachat plaisir » et qui induire des temps de réflexion et des déplacements (le plus

trouvent facilement a s Ai n sdans des espaces urbains souvent en voiture) importants, pour effectuer des

mixtes comparaisons et faire jouer la concurrence . lls sont souvent

difficilement compatibles avec les espaces habités .
Les achats plus exceptionnels de produits « légers »

(électroménager, Hi-fi, vidéo, etc.). lls n Ai mp o pasn t
forcément la proximité d A u mo#ture et peuvent s Ai nscrfire
facilement al Ai nt des aspaces habités .

B
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Ce que d|t |e SCOT Syndicat mixte du

: . . . SCO | A
au sujet des implantations commerciales delAre Gapengase 4

Obj 3. « Contribuer a un développement commercial mieux équilibré
entrelessecteurs de | 6@ire gapen-ai se

AMENAGEMENT COMMERCIAL P, - g

OBJECTIFS POUR LES CENTRES-VILLES, CENTRES-BOURGS ET ENTREES DE VILLE |

Tailles maximales autorisées par établissement commercial (surface de vente)

Y N ~ M O R | - ST N »
- ) A LNy . .\){q :qmrps mmm.\mes (hors station touristique)

Détail - Ville de Gap

nr et

‘ Proximite Non proximite

1- Gap Centre-ville 3000m* 3000 m* |
2 - Tokoro / Fauvins 2000 m* s000m
A 3~ Gap Sud 2000m* 4000m*
B <l P 4~ Projet Eco quartier Eyssagniéres 1000 m* 1000 m? )
e
Prox s 1.500m*"
NON Proxit 1 50i
LEGENDE
. Bourgs principaux
o . \ 00 Al 1< P :,. P ¥ cal o p Bourgs relais

[y compris entree deville) X
Prov) -4 500 m*
L %1 Mo Prowi S 1500 mit

Proxi : commerce de détail de proximité

Non Proxi : commerce de détail de non proximité

¢
|

uupq vAGENCE 26



Ce que dit le SCoT S
au sujet des implantations commerciales delAre Gapengase 4

Obj 4. « Organiser le développement des espaces commerciaux avec
les ZACom »

AMENAGEMENTCOMMERCIAL ’g;

ONECHFS OUR LES ZACOM
TailleSmaxlmaIe utoﬁséesparéta lis:

i nent st
AW 5 " LEGENDE

!] Améliorer le maillage commercial du territoire en s'appuyant sur les bourgs principaux
| Améliorer le maillage commercial du territoire en s'appuyant sur les bourgs relais

p .| Regrouper l'offre en commerces de non proximité sur des sites d’envergure SCoT
¢ \om

W W Permettre le développement de commerces de non proximité sur des sites isolés a forte fréquentation touristique

@ Favoriser le renouvellement urbain des entrées de villes

/ ZA DU MOULIN
2 \‘U Proyi <1000 it

Entrée de ville Est de Veynes
Entrées de ville Ouest de Chorges
Talle maxmale de surface de vente atorsée par établissement commercial 1500 m*

pour Nirglantation ou l'sxtensan e commerces de ditail de proxkmite

. ;"1‘::"5:/;"""”’“ h 15 : — Talle maxmale de suface de vente aud par " c oal 1 500 m?*
¢h ~
5‘f°=< 22 000 m* Y N A powe Nimplantanon ou F'extanaion de commerces do détail de non proximin

‘I ZASTEL LELAUS
~ Proxi; /. - '\ 2 f
S Entrée de ville Remollon

Tadla mazmale da surfacs 46 vente atonsée pas dlabl nert ¢ | 1 D00 m*

pour limplartabion ou ledenson de commerces de détall de proximité

Talla mavmale de surface de vents auto par etalbd ot commarncial 1 000 m?

pour Nimplantation ou lextsnmon de commerces de détail de on proximins

J
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Les commerces de centre-ville ou centre-bo

sont-ils implantés en coherence avec le SCa

Cequiditle SCoT

Rappel :

Objectifs

Les documents d’'urbanisme locaux doivent :

S'appuyer sur les principes* de « commerce de détail et de proximité »
et « effet levier du développement commercial en centre-urbain » pour
orienter l'implantation de lactivité commerciale au plus prés des
espaces habités et dédier le développement des zones commerciales
aux conditions énoncées dans le Document d'Aménagement

Commercial (DAC) et ses Zones d’Aménagement COMmerciales
(ZACOM) ;

Encourager le développement de tous types d'activités commerciales
au sein des centre bourgs, centres urbains et pdles de quartier (ne
pas inscrire de régles trop restrictives), en s’appuyant sur
lidentification de sites préférentiels (périmétres a définir pour favoriser
les phénoménes de concentration commerciale) ;

FPrévoir des régles d'aménagement pour éviter le développement des
activités commerciales isolées, notamment le long des principaux
axes routiers du territoire.

Syndicat mixte du

SC0 | dda

de lAire Gapengaise ‘

DOO, p106

¢
|
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Les commerces de centre-ville ou centre-bo

Syndicat mixte du

SC0 | dda

de lAire Gapengaise ‘

sont-ils implantés en coherence avec le SCa

Ce qui est observé dans les documents d'urbanisme et avis
du SM SCoT

A 95% des avis du SM SCoTsur les DUL arrétés depuis l'approbation du SCoT
soulévent au moins une observation

Ve

A Parmi eux, 75% sont

g Avis sur les PLU arrétés depuis 2014
concernes par une

25

observation en
grande majorité 20
relative a la non- 15
délimitation du
commerce en centre - 0
bourg et aux surfaces 5
maximales  autorisés , ] -
dans ces centres Commerce Centre-bourg Volume foncier éco ZACOM
m Point d'incompatibilité = Observaion Correcte
A 6 points
d'incompatibilité Analyse des DUL

émis par le SM SCoT

&
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S\,ndl( at mixte du

s:xm- Y

Alre Gapengaise

Propos prealables :

A Lesoutils mis en placepar le SCo;Ttrouveront leur applicationdansla mise en compatibilité
desDUL Auregarddef Q RO @ y @SDUS($ 780 descommunesen compatibilité)au
moment du bilan, la mesure de leur impact sur le développementcommercialde ces
dernieresannéesseradonca apprecierde manierepartielle.

A Pourdesraisonsde disponibilité et de fiabilité de donnéesf QI Y duiséraffte au cours
de cetateliersurt QS |j dzA doiSn¥eRiglel sadynamiqueportera quasiexclusivemensur
lescommercesde Grandeset MoyennesSurface GMS) soit les établissementsde plus de
300 m? de surface de vente. En effet, il y QS EpasiRiIOSS |j dzApGur e Soyhinercede

proximité.

Enrevanche cette sourcenouspermetde disposerR QA y' T 2 N0 lesix30@ny? eattachés
a une centraleR QI Qr&skeaiinational) et ainsiR Q| @ hadde vision du commercede
stationnon-indépendant(Sport2000, Intersport, Sherpa CarrefourMontagneetcX)

il.
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A quelles questions

doit permettre de répondre le bilan ?

Syndicat mixte du
\“““" =
AIT dper ‘
Rééquilibrageerritorial

A LeSCoTa-t-il contribué a un développementplus équilibré de
f Q2 cdpmmMERialeentre lessecteurs?

Armatureurbaineet commerciale

A L'organisatioractuelledu commerced Q A yeBe®riahhérence
avec les objectifs la carte R QS |j dzdotir Aeé ¢dRiresvilles,
centresbourgset entreesde ville ?

[ Q2 ZxCQAM

A Lesnouveauxétablissementimplantésen ZACOMespectent
s les objectifs de typologie et de dimensionnementmaximal
telslj dzQ A ydanSINDAG?Huesepasset-il horsZACOM

il.
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i Syndicat mixte du

dirl~re (;apenaise

Le SCoT a-t-il contribué & un developpement

®qui l i1 br® de | 6offre

L

A

GRANDES ET MOYENNES SURFACES Grandes et Moyennes Surfaces de | 6Aire Gap

Grandes et Moyennes Surfaces (>300 m2 de surface de vente
Sources : LSA 2019

Prés de

143 000 m?

+ 23% (env. 26 600 m?) entre 2012 et 2019

\é
» \ CcC Champsaur-&falgaudemar

N

Un  équipement commercial qui
rayonne au-dela du territoire du SCoT

A Un équipement commercial
essentiellement concentré sur
| 6 Aggl on®deal22 @8 m?) et
qui couvre trés largement les besoins de
ses propres habitants ;

'.riﬂ - .

A Une répartition entre  commerce

allmentalre Aet pon_-ahmentawe qui est ; I!T!“ CC SerréPongop Val
typiqgue d 6 uéqguipement de grande == i Aavance
agglomération ; ‘ : - » ]
A Le commerce sur le territoire qui 4 Gap-TaIlarcELrapce /
~ - ’ i | f \ £ |
s 6 o r gautour deecette « dépendance : | /

i‘-.\- < —— ., . |

Surfaces de vente 2 l_/_)“/
2000 2

commerciale » a | 6aggl onft@ut at i on
comme les territoires hors SCoT);

A Un centre-vile de Gap qui reste m
dynamique (vacance en faible
progression et chifre do6af feni r . 4000
hausse) et de nombreuses actions mises . 6000 [
en place (résorption de la vacance, B Alimentaire

gouvernance élargie, requalification, . 5000 B Non Allmentaire
« action ¢ 1 u de ville »&) pour la

dynamisation du centre-ville et la gestion _
du commerce de « périphérie ». aupa UAGeNce 32



) Syndicat mixte du

B5C0 1 A

dirl~re (;apenaise

Le SCoT a-t-il contribué a un développement
®qui l i1 br® de | 6offre

2012 -2019 - Des dynamiques Equipement commercial et dynamiques récentes par EPCI

différenciées suivant les territoires : Grandes et Moyennes Surfaces (>300 m2 de surface de vente
. . Sources . LSA 2019, INSEE RGP
A Un confortement important de | 6 of fr e

commerciale de | 6aggl onf®RAL I on

\

000 m?) ; \ : I_ par rapporta2012
A De fortes disparités qui demeurent entre CC Champsaur | >
les EPC| méme si la dynamique \ 7 Ve?lgaudemar / m %%%o[)n
déouverdeu GRS a concerné I_ \ abitants
| 6 e n s destertit@res du SCoT; par faPPO”aZOlZ & 7 "
A A souligner un pseudo « rattrapage m N
commercial » observé sur la CC SPVA S

Ogl'iélrg)t(s)o | "y \ 6 8 12 m 2

faiblement doté jusque-la, qui a presque
doublé sa surface de vente suite a
| 6 o uv @rdtuwnmsagne de Bricolage
fin 2012

& BuéchDévoluy e e

7 +106%
par rapport a 2012

m ﬁour 1000

abitants

Une bonne couverture des besoins des

. Cey \ ' \ f - £
habitants : = i3
s L : 7 __.7 CC/SerrePongen-V:

A Un équipement commercial I s

d 6 Aggl om@ircaurd pusnde deux

fois et demi les besoins de sa propre % , '. -
population et qui confirme son g ] /
rayonnement élargi. 122 821 ma:! 770 m?2

A De bons niveaux de  densité
commerciales sur les autres EPC| en Za
particulier sur |l 6al i mentaire

A G& fT'FarIérd-Du ajice
(fonctionnement de proximité) ~ Tt 24% e

par rapport a 2012
A Des spécificités a noter sur le mz‘
développement des  établissements m Sour 1000

habitants

~ SR . M Alimentaire i
plutdt dédiés a la population non- B Non Alimentaire
résidente (supérettes, magasins de sport

en stationé ) 5
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on act ue-dg

yrdicatmbtedu

Slsen P ™

de I'Aire (;apenaise

avVvecC €S

Carte de concentration commerciale et armature du territoire

Tous types de commerces et services
Sources : INSEE SIRENE 2018

Une approche géographique qui
confirme | 6organisation
pbles commerciaux dans le SCoT :

projet®e des

La cartographie des concentrations
commerciales (commerces tradjtionnels et
GMS confondus, anciens et nouveaux) sur
le territoire en 2019 nous fournis plusieurs
enseignements intéressants :

A La géographie du commerce telle que
définie dans les orientations est
toujours d 6 act uadni disBhgue
clairement les différents niveaux de
hiérarchie via les centralité urbaines et
commerciale;

. . . L CC Buéch-Dévol
A Pas doéappar ide i opolarité B AN Uy‘.,‘

commerciale nouvelle, ou douney/
organisation différente du commerce
depuis 2012 (les poches hors polarité
sur la carte se situe soit en ZACOM,
soit dans les villages, soit dans les
stations).

-~ ]
b

} ‘4!';_ 3
/ ]

CC/SerrePoncgh Val

d'Avancg

Ville-centre

Bourgs principaux

Bourgs-relais

Communes touristiqgues

&
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Une approche géographique qui

confirme | 6organisation projet®e des

pbles commerciaux dans le SCoT :

La cartographie des concentrations
commerciales (commerces tradjtionnels et
GMS confondus, anciens et nouveaux) sur
le territoire en 2019 nous fournis plusieurs
enseignements intéressants :

A La géographie du commerce telle que
définie dans les orientations est
toujours d 6 act uadni disBhgue
clairement les différents niveaux de
hiérarchie via les centralité urbaines et
commerciale;

A Pas doéappar ide i opolarité
commerciale nouvelle, ou do6u
organisation différente du commerce
depuis 2012 (les poches hors polarité
sur la carte se situe soit en ZACOM,
soit dans les villages, soit dans les
stations).

on act ue-dg

yrdicatmbtedu

Slsen P ™

delAire (;apenaise

avVvecC €S

Carte de concentration commerciale et armature du territoire

Tous types de commerces et services

Sources | INSEE SIRENE 2018
rf--
|
Na

n e,

cCc Serre‘lgongo Val
d'’Avance

W

i - \
o' |\

.
Gap-Tallard;Durance Densité
b do®t abl i s

A+

Ville-centre

Bourgs principaux

Bourgs-relais

Communes touristiqgues

=
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satl on act ue-dg
ence avec

Syrcicatmbted

SlsienIp ™

de | Aire Gapenaise

Carte de concentration commerciale et armature du territoire

Tous types de commerces et services
Sources : INSEE SIRENE 2018

CC Buech Devoluy

L/‘

/) /
/

/

Ville-centre

cCc éerrggbngo Val
L./ dAvance

, Densité
5% |4 ' do®t abl i s
S = 4+

Bourgs principaux

Bourgs-relais

Communes touristiqgues

’7.
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Syndicat mixte du

SELOD] S Al

dc [Aire Gapengaise ‘

|l es objectifs tels

ZACOM ?

ZACOM ayant accueil .
Commerces de plus de 300 m? qui s'appuie principalement sur les ZACOM GMS >300m2 entre 2012 et 2019
"recommandées" Gapencgaises Sources: LSAExpert 2019

En volume, 63 % des nouvelles surfaces de vente de GMS entre 2012 et 2019 sont

implantées en ZACOM (+/- 14 000 m2 de surface de vente). | ZACOMReca

TOKORO FAUVIN
Sur les 19 établissements concernés, 18 se situent a Gap sur :

: Gap
A Tokoro Fauvins : ZACOM RECO (13)
A Gap Sud : ZACOM RECO (5)
A Aeropole : ZACOM (1)
- | | , ’f- &
Une tres faible dynamique commerciale (concernant les GMS) sur les ZACOM qui interroge )
| "attractivit® des secteurs cibl ®s =centred e x c PZACOMRECO ®r

. ., 7 . e . ’ . - N . GAP SUD
Une grande mixité des activités nouvellement implantées qui renvoie a la typologie de
ZACOM fproxi et non-proxi), mais qui questionne sur leur traduction reglementaire dans

les DUL.
TYPES DE NOUVEAUX ETABLISSEMENTS DE PLUS DE VOLUMES DES NOUVEAUX ETABLISSEMENTS DE ,"
300M? EN ZACOM PLUS DE 300M? EN ZACOM (EN M2 DE SDV) /
(OUVERTS ENTRE 2012 T 2079) (OLVERTS ENTRE 2012 E7 2019) /
Restauration Alimentaire Restauration
1% 16% 030 /
Equipement de 4.5% Amantaire |
|a personne 2850 ’
2545 19.8%
Equipemant de i
13 personme ] Rt Tallard J
16% ) Automobile {
\ 10% -
A = At ?
I 200 { zACoMm
A% AEROPOLE -
w
| [ N ~a

Equipement o
Culture Lotsirs 5 matson

Equipement de 1% £ Culture Loisirs
la maison 24,5% 4038
26% 28,1%

B
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Les nouveaux établissements implantés en ZACOM respec
guolil nsd

| e s
ZACOM ?

De nouveaux commerces qui
correspondent aux vocations
commerciales ciblées

Une grande  mixité des  activités
nouvellement implantées qui renvoie a la
typologie de ZACOM(proxi et non-proxi).

Une trés bonne concordance entre les
surfaces max du DAC et le format des
nouveaux établissements

On remarque que les formats des
établissements ouverts entre 2012 et 2019
sont plus réduits que ce recommande le
DAC (en particulier sur la non-proxi).

Questionnements
Les dynamiques observées sont-elles
réellement la conséquence de la mise en
T uv deDAC?

La révision du PLU de Gap (incluant une
OAP « implantations commerciales »
traduisant les objectifs du SCoT) date de
2018.

Est-ce que la dynamique commerciale s 6 e

concentrée sur des espaces commerciaux
attractifs et existants plutét que sur de
nouvelles zones a aménager/équiper ?

Quelle pertinence/logique de la délimitation
des ZACOMsur le reste du territoire ?

objectifs

Syndicat mixte du

LlafuEr ™

t el s

ZACOMReca TOKORO FAUVINS (GAP) 13 nouveaux  étab . (+/ - 10 000 m?)

Proxi: 2000 m2 max

Non-proxi : 4000 m2 5 étab.

6 étab.

PROX/ NON PROX/

Entre 300 et
1750 m2

Entre 300 et
1300 m2

5 nouveaux étab . (+/ - 3 800 m?)

2 étab. 3 étab.

PROX/ NON PROX/

Entre 350 et Entre 575 et
900 m2 1200 m2

Proxi: 2000 m2 max
Non-proxi : 4000 m2

1 nouvel étab . (+/ - 430 m?)

1 étab.

NON PROX/

430 m?

i':

Proxi: / .
aupa UAcence 38

Non-proxi : 2000 m2
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Les nouveaux établissements implantés en ZACOM respec
| es objectifs tels quodinsd

_Syndicqt mixte du
SELOT S ddal

de lAire Gapengaise ‘

ZACOM ?

Le commerce traditionnel (< 300 m2) en ZACOM : Qu 6 e n-il @es GMS hors ZACOM ?

8 nouveaux établissements entre 2012 et 2018 pour 1300 m?2 6 nouveaux etablissements entre 2012 et 2018 pour 8 000 m?

de surface de vente au total ; de surface de vente au total (soit 1/3 du volume des nouvelles
GMS);

Comme pour les GMS, les ouvertures se sont faites _ ) . _

uniquement sur les ZACOM frecommandéesd de Gap : 5 GMS sesont implantéesdans| 6 Ag g | o ni@nsdes i on

Tokoro/ Fauvins et Gap Sud. espacesintersticiels (le long des axes) a proximité des ZACOM

1 GMSs 6 ewveérte sur la Batie Neuve.

TYPOLOGIE DES NOUVEAUX COMMERCES
TRADITIONNELS (<300M?) EN ZACOM - A2

(OUVERTS ENTRE 2012 ET 2019) TOKORO FAUVINS (;‘/z

Alimentaire
Restauration 80
150 7,3% Gap

13,6%

Automobile L (f

-/

264 =/ zacom
24,0% /."_ACHAUP

Equipement d
la personne
255
23,2%

7" ZACOMReca
GAP SUD

ZACOM
AEROPOLE

Equipement de
la maison
350
31,8%

Données exprimées en m? de surface de vente et en part du
volume total ouvert entre 2012 et 2019




Conclusions

on act ue-dg
avec | es

Une efficacité de I'outil ZACOMreés difficile a mesurerau regard de la polarisationtrés forte de la dynamique
commercialesurla ville-centreet de la nature desZACOMjui ont accueillice développement

Ladynamiquecommercialeen ZACOM

LesZACOMdélimitéespar le DACn'ont pas été le support du développementcommercial Ce sont les secteurs
dynamiquesde Gapqui ont accueilllesnouveauxétablissementsau seinde ZACOMrecommandées'fue le PLU
de Gapatraduit auseinR Q d@ABdédiée

Typologiescommercialesen ZACOM
Méme si les objectifs sont atteints sur les ZACOMGapencaiseda révisionrécente du PLUde Gapet la miseen
compatibilitéen 2018sonttrop récentepour affirmer uneforte imputabilité du résultatau SCoT

Dimensionnementtcommercialen ZACOM
Méme si les objectifs sont atteints sur les ZACOMGapencaiseda révisionrécente du PLUde Gapet la miseen
compatibilitéen 2018sonttrop récentepour affirmer uneforte imputabilité du résultatau SCoT

Lecommercetraditionnel en ZACOM
Suitlamémedynamiquede développemensurlesZACOMGapencaisegn respectaveclesobjectifsdu SCOT

LesGMShorsZACOM

8000 m2 ouverts dans des espacesR QI O infergtiliefs Si proximité de ZACOMexistantes Interroge sur la
philosophiede délimitation,tant surlespérimetre que surlesvocations

”

A Syrcicatmibtedy

de I'Aire (;apenaise
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Syndicat mixte du
SCO | Ak
de lAire Gapengaise ‘

Bilan/évaluation dBBCoRS f Q! A NB L& llevigssydudéveldppement

TOURISME

4
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A quelles questions
doit permettre de répondre le bilan ?

Syndicat mixte du

| e ™

de lAire Gapengaise ‘

A Commenta évoluét Q2R FMPHO S NELGsKgBealiseindef Q! A NB
gapencaisé

A Commenta évoluét Q2 R @ING (tduisiiqieSei de loisirs au sein
def Q!gapbidBaise®

A La dessertedes principaux sites touristiques et de loisirs & Q-8l& (i
amélioree?

A Quelssont les aménagementséalisésau sein dessites et itinéraires
touristiques et de loisirs ? Répondenils qualitativement aux
orientationsformuléesparle SCoT?

&
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Ce que dit le SCoT et
concernant le renforcement du tourisme et de e TAre Copancae p

Obj 1. « Renforcer la diversité des espaces touristiques et de loisirs
de | 6aire »apen-ai se

A Renforcer les ommunes
touristiques et de loisirs

A Compléter la fonction
touristique et de loisirs
exercee par Gap, les
bourgscentres et les
bourgsrelais

2. Renforcer les communes touristiques et de loisirs :

= Les pbles majeurs d’hébergement touristique

= Les poles d’hébergement touristique

m Les pOles majeurs d'aclivités touristiques et de loisirs
B” Les poles d'activités touristiques et de loisirs
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Ce que dit le SCoT

Syndicat mixte du

. Slee1p ™

de lAire Gapengaise ‘

concernant le renforcement du tourisme et de

Obj 2. « Engager la réhabilitation et la diversification de
| Oh®ber gement tour iparitqiuci pantde” [%»04

A Affirmer les ambitions de
déeveloppement pour
f QKSOSNAHSYSY( (2 dzNKE |
A Préter attention aux
difféerentes formes

ROQKSO6 SNBESYSY uié';i

A Améliorer la gestlon de
f QSa L) OS

2. Renforcer les communes touristiques et de loisirs :

n Les pbles majeurs d’hébergement touristique

= Les podles d’hébergement touristique

m Les pOles majeurs d'aclivités touristiques et de loisirs
B Les poles d'activités touristiques et de loisirs
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Syndicat mixte du

| Slefeaip "™

de lAire Gapengais

Ce que dit le SCoT

concernant le renforcement du tourisme et de

Obj 3. «Investirdans| e touri sme do®t ® et doli
secteurs pour évoluer vers un « tourisme 4 saisons »

A Conforter les activités de _/ 2 0

: -\
pleine nature 1{}
A &4 l-lml

A Préserver et valoriser le '-, "--:i
. . ) T
patrimoine naturel, rural et S -f“ o 2_,
) o WA L] VAR - ¥
paysager et support du LR O r,_—;, - o n ‘I ) f
«tourisme 4 saisons 2 ; “2 0 G ’*ﬁ : f ‘~ /

A Renforcer le tourisme
patrimonial et culturel

A/l 2YLX SGSNI tf Q2
touristiques et de loisirs

Les secteurs touristiques : )/ :
) vaigaudemar

| Champsaur J

Dévoluy L.

IIUIL» ,
»

DA&mce
Dsefre-Ponot.x'w
DZ:‘BM . g - 4 & '\:—/3-,/
Obj5. «Am®Il i orer | es c owversiles primcipauxdsitea c c

touristiques et de loisirs, et les conditions de frequentaﬂorl »
aupa UAGENcE 45
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Ce que dit le SCoT

concernant le renforcement du tourisme et de

Obj 6. « Permettre le développement des nouvelles UTN »

Le Dévoluy :
Optimiser le domaine skiable du Dévoluy et

renforcer son attractivité 4 saisons

Syndicat mixte du

SC0 | dda

de lAire Gapengaise ‘

P«om de golf de
Supet Devoluy

‘#

_ | Enveloppes des domaines skiables alpins

Projet d'UTN de massif inscrites au SCoT

B UTN de massif en cours
| o

|
Saint Etienne le Laus :
Valoriser le site du Sanctuaire de ‘

: 4 Notre Dame du Laus ! 4
] aupa UAGENCE 46
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A dyndca'rnixte du

L e ™

de lAire Gapengaise

R®sultats de | 0enqu°®

concernant les activités touristiques

I Avez-vous connaissance des principaux objectifs du SCoT relatifs aux activités @
touristiques ?
m Oui, tout a fait

10 m Oui, dans les grandes lignes

Je sais que ces éléments existent
mais je ne les connais pas véritablement

0% 20% 40% 60% 80% 100% ™ Non, je n'en ai jamais entendu parl
I Considérez-vous quau cours des 5 derniéres années, les objectifs de renforcement
du tourisme énoncés par le SCoT ont été pris en considération dans les projets

d’aménagement ?

Diversification des espaces touristiques et de loisirs I
WSKFEOAEAGEFGAZ2Y SG RAGSNEAFTAOLGMBY RS t UKSOSNEBSYSYyYy

Développement d'un tourisme "4 saisons" ]
Diversification des activités en stations de skKi ]
0% 20% 40% 60% 80% 100%

H Tout a fait En partie seulement ® Pas du tout Ne se prononce pas

I Estimez-vous que les objectifs de renforcement du tourisme énoncés dans le SCoT
répondent toujours aux enjeux des années a venir ?

O OQui O Non

&
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Commentaevoluéel 6of fre doh
touristigueau sei n de |

Syndic s m xte: G

SisfeXlP ™

celAlrz Gaprengiice ‘

A LesHautesAlpessonttoujourst Qdiegdépartementsavecle plus fort
taux de résidencessecondairesen France(méme si ce y Q Sassur
f QlgdpdiBaisgue ceschiffressontlesplusélevés)

A Avecprésde 950000lits touristiques,f Q! GapéRcaise&oncentreYade
la capacité R QI O @deStifje des HautesAlpes Elle reste pour
moitié constituéede résidencesecondaire®t elle estconcentréedans
lescommunegouristiquesqui regroupent65%deslits.

A Depuis 2015 la frequentation touristique augmente de 2% chaque
année Cette croissanceest répartie a f Ql yehJién avec le
renforcementR Q ttayfisme4 saisons 47%t Q ST XD K 6t 1% iU
printempsetat QI dzi(ehpgfessiorchaqueannée)

Part des lits touristiques par secteur en
2016 m Avance

m Champsaur et
Haut-Champsau
m Deux Biiech

Dévoluy
m Gap
m Serre-Poncon

m Valgaudemar

m Tallard- .
Barcillonnette ®
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Commentaévoluél 6of fre d

0
touristigueau sei n de | O

En matiere de typologies de |'offre d'hébergement touristique, on observe sur le

territoire :

V UneRA GSNBRATAOI 0A2Y R Surtbu RshdiriaBes éndidh avads |
f QL OOdzSAt n &l Aazya

V Unediminution des meublés de tourismdans le Champsaur et le Dévoluy (en
deépit de Orcieres ou il y a eudRIl).

V Unediminution des résidences de tourismaans le Champsaur et le Dévoluy
(expiration des baux locatifs)

L'Agence Départementale de Développement Economique et Touristique des
HautesAlpes note également une montée en gamme des hébergements
touristiques.

&
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Commentaévoluél 6of fre dBo
touristiqueau sei n de | O

Structure des lits touristiques en 2016

Syndicsi m xte: i

SisfeXlP ™

ce [Airz Gapengiiee A

Les lits touristiques

SCoT de l'Aire Gapencaise

Répartition des lits touristiques

- Nombre de |22 non marchands en 2018

Taux de lts marchands dans les lits touristiques

SNambre de Ies marchands 2018

04
040
0s-0R8

Nombre de lits touristiques

40 000
=~y 20 000
7 000

e U

g Syndicat mixte du

¢ ‘ - 3 - = > & ) A TOROD (GN (rmtivnwes refvf ARG, 50
Topo® 1GN. Corkve Lo Cover X072 Sood Thenny 2071 %
[ree— — s de lAire Gapengaise ‘ -
Apence o Wiann e o o grenodiona, fong - 0919
Sources : Insee 2018pidae2016 4
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La desserte des principaux sites touristiq
de | ol sdlaaméligrgee s t

Syndicat mixte du

SC0 | dda

de lAire Gapengaise ‘

Giratoirede Chorgegopérationnelen 2016

Plusieurgrojetsferroviairesdepuis2014(non exhaustif$ :

A Modernisationdu train de nuit ParisBriancon
A Travauxd'améliorationde la ligne Valence/ Gap(Grenoble/ Gap)
A Travauxen coursde réalisationd'un Péled'Echangéviultimodal en garede Gap

Projetd'améliorationde la desserte
routiere :

A Projet d'amélioration des flux
routiers en sortie d'A51 avec
aménagementd'un giratoire au
croisement de Tallard (RN85 /
RD942)

Travauxen courssurlaROLO75
Rocadale Gap

To 3>

=13
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Quels sont les aménagements réalisés au g Syndicat mixte du

: s » . ‘ﬁln-"‘
des sites et itinéraires touristiques et de lo re Gapengaise
1. Amélioration et rénovation des équipements liées a l'activité ski dans les
stations

Améliorationdeséquipementour I'enneigementdesstationsde StLégeret St Michel de Chaillo]
installation du télésiégedes Estarisa Orciéreset réhaussementlu lac des Estarispour sécuriser
I'enneigementtravauxauxtrois lacsde Rochebrunk

2. Diversificationdesactivitésproposeessur le territoire
Ouvertured'Odycéa de la Via Souterrataet du centre sportif dans le Dévoluy étudesen cours
pourvoiedoucedu pland'eaudu Champsaua StBonnet,créationdu muséedu vina Remollon..

3. Valorisationdessitesexistants
Requalificationdu batiment d'accueildu plan d'eau du Champsayraménagementdu coeur de
bourg et des hameauxd'Orcieres amélioration du belvéderedes DemoisellesCoifféesa Théus
réhabilitationdu Chateaude Tallard..

4. Tourismede pleine nature
Répertoriation sécurisationet mise en tourisme des sentierspédestreset VTTde leurs territoires,
équipementdesfalaisesde Célzegyour un accesfacilité, améliorationdesconditionsde pratique du
skidefond a Ancellg installationde sentiershématique s

U Renforcementdescommunesouristiqueset de loisirspar deséquipementsde qualité, dans
le sensd'un tourisme"4 saisons;’

0 Dynamiquetouristique lancée sur les sites "complémentaire$ (Gap, bourgs centres et
bourgsrelais),arenforcer, ,

U Quellemargede travail surlesactivitéset sportsde pleinenature ? Q._.ﬁm vAGENCE 52




Quelles ont éte les opérations de creation /
rehabilitation d io(hmobilier de loisirs sur le

Syndicat mixte du
 Sleienp ™
de lAire Gapengaise ‘

Retour d'expérience : Orcieres Merlette

V Opération de Réhabilitation de I'lmmobilier de Loisirs :
A Rénovation des logements de 2003 & 2008
A Les derniers baux se sont éteints courant 2019
A 43 rénovations réalisées sur le territoire sur un objectif de 150 environ

V Nouvelle démarche depuis 2018 : Orcieres Qualité Confort Hébergement
A Labellisation d'appartements et valorisation des propriétaires engagés dans
démarche pour encourager la mise en location des logements
A Depuis 2018, 80 appartements labellisés, 25 appartements rénovés

&
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de lAire Gapengaise ‘

Quelles ont éte les opérations de creation /

rehabilitation d icnmobilier de loisirs sur le
Valoriserlle:sitelde! Notre - Dame dukaus

PLU St Etiennke-Laus 2014 > ELEMENTS DE CONTEXTEVIS-A-VIS DU SCOT

> LE PROJETDE LA COMMUNE : A commune touristique et de loisirs

A Développer | Aa c douristiqie en lien avec A 288 habitants en 2016
| ANat t r aaritorialei t(Rarc National des A UTN de massif
Ecrins, lac de Serre-Poncon, stations de sports
d A h idu @ampsaur et de | Efbrunais)

A Le SCoT définit les natures de projet et les
orientations permettant d Aencats er

A Confortement de | Aa c ¢ouristiqgie en lien projets touristiques et de loisirs au regard
avec le tourisme religieux (sanctuaire de Notre de la prise en compte des enjeux :
Dame du Laus, site originel des apparitions a la - paysagers :
chapelle des Fours, site de Pindreau) - de préservation de la biodiversité :

A Développement d Aunoffre d Ahéber ge ment - degestion etde protection desressources eneau;
alternative - de déplacements ;

. - de réhabilitation, de diversification et de
> LE PROJETDA U TN MASSIF développement des hébergements touristiques ;
Valoriser et restructurer le site de Notre Dame - de développement économique .
du Laus sur 4 sites
A Augmenter les capacitts dAaccueti|l s

d Ah éber g é&one héergements de plein

air)
A Améliorer les capacités de stationnement
A Poursuivre le développement des

infrastructures et des équipements d Aacc uei |
A Poursuivre la requalification paysagére du site

. *

A Développer les retombées pour | Aéconomi e aupa LAGENcE 54
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Quelles ont éte les opérations de creation /

rehabilitation d icnmobilier de loisirs sur le
Valoriser! le:sitelde! Notre :Dame du Laus

UTNNotre Dame dé.aus- PLU 2014

TRADUCTION REGLEMENTAIREDANS LE PLU
Zone U5:

A Permettre la valorisation du sanctuaire
construction de batiments culturels et
développement de | Ahdt e* IPermdtire
I Ai mp | a nde anouveanx hébergements
touristiques et de loisirs

Zone U6 :

A Poursuivre le développement d A u naffre
dAhéber gedmepleins air > Permetire
I Ai mpl anmtAatampng sur le site de
Gyquieres (150 emplacements Zz places de
camping cars, places de caravanes,
emplacements pour tentes et pour HLL)

Source Diocése de Gap et dEmbrun
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Quelles ont éte les opérations de creation /

rehabilitation d icnmobilier de loisirs sur le
Valoriserlle:sitelde Notre :Dame du Laus

UTN Notre Dame de LauRPLU 2014

> ESTIMATION DU NIVEAU DE REPONSE APPORTEE > ESTIMATION DU NIVEAU DE REPONSEAPPORTEEAUX
AUX OBJECTIFSGENERAUXDU SCGOT OBJECT|FSSPEC|F|QUESDE LA\ U TOR MASSIF

0 Renforcer la diversité des espaces touristiques et

de loisirs de | A agapergaise 0 Requalification des équipements touristiques

@ Engager la réhabilitation et la diversification de ® Paysage

I Ahéber taristigue tet de loisirs, participant

al Ao Aaecuei l @  Préservation de la biodiversité

Investir dans le tourisme d Aéété&d Ai nt er

: S ‘@S OGstion et protection des ressources en eau
dans tous les secteurs pour évoluer vers un

«tourisme 4 saisons » @  Déplacements
@Rgnforcer la_destination ski des Alpes du sud, en @  Réhabilitation, diversification et développement des
affichant la diversité des positionnements des hébergements touristiques
domaines skiables de | A agapergaise
0 Développement économique

@ Améliorer les conditions d Aac cvers les
principaux sites touristiques et de loisirs, et les
conditions de fréquentation

0 Permettre le développement des nouvelles UTN

effet facilitant

effet neutre

non concerné

¢
|

0000
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Quelles ont éte les opérations de creation /

rehabilitation d icnmobilier de loisirs sur le

Syndicat mixte du

. Slee1lP "™

de lAire Gapengaise ‘

Optimiser|lecdomainelskiablealpin du Deévoluy-et renforcer:sonattractivité. 4-saison

PLU DEVOLUY017

> LE PROJETDE LA COMMUNE .

A
A

Conforter | A a c touristigue é
Soutenir les activités de sport d A h iexistantes

Favoriser la diversification des activités offertes dans les
stations et évoluer vers un «tourisme quatre saisons »

Développer et diversifier les hébergements touristiques
Améliorer la desserte des stations

Restructurer et valoriser les stations

> LE PROJETDANJTN DE MASSIF:

Optimiser le domaine skiable alpin du Dévoluy et
renforcer son attractivité 4 saisons :

A

Poursuivre le programme d Aé q ui p estruetardnts
(poursuite notamment de | Ae xt ede da zome de
loisirs toute saisons a Superdévoluy

Poursuivie | Aa mé n a gde mA @ hromd &e la station
de la Jouedu Loup

Poursuivre | Ao pt i ndu domaine cskiable

Poursuivre le développement des hébergements
touristiques a | Ai nt de i Aen v e Urlmpe aes
stations

> ELEMENTS DE CONTEXTEVIS-A-VIS DU ST
A commune touristique et de loisirs
A 1 006 habitants en 2014

A 2 secteurs UTN (2001 et 2007)

- Superdévoluy : solde disponible d A e n v20r0@0n
m2 touristiques sur le secteur de Superdévoluy

- LaJouedu Loup : solde disponible d A e n v5 000 n
m2 touristiques sur le secteur de la Jouedu Loup

A Le sCoT définit les natures des projets et
les orientations permettant d Aenc ded r e
projets touristiques et de loisirs au regard
de la prise en compte des enjeux :

- paysagers ;
- de préservation de la biodiversité ;
- de gestion et de protection des ressources en eau

- de déplacements ;

- de réhabilitation, de diversification et de
développement des hébergements touristiques ;

- de développement économique .

&
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Quelles ont été les opérations de creation /

rehabilitation d icnmobilier de loisirs sur le

Syndicat mixte du

MSCO | dd

de lAire Gapengaise ‘

Optimiser/lecdomainelskiable alpin du Dévoluy-et renforcer:sonattractivité: 4-saison

UTN La Joue du LoupLU 2017

TRADUCTION REGLEMENTAIREDANS LE PLU

AUt :

A

Affirmer la fonction polarisante d Ahéber ge

touristique du site de par | ANacc
dAhéber ge maistiue >  Permettre

I Ai mp | a nde anouveamx hébergements
touristiques et de loisirs

Rénover et augmenter la capacité d Aac c U
dAhéber getmeAh abi t>aPerneiires
I Ai mp | a nde anouveanx hébergements
hoteliers et touristiques

Valoriser les qualités géographiques,
paysageres et eécologiques du site > Geérer
I ANi mp | ades rasidénces collectives au sud
et le développement d A upmojet hotelier au
nord

Qualification de | ANac c e sdui $ectdun t é
Aménagement a partir de la desserte existante

Affirmer la fonction polarisante du site de par
| Nacduweiglui p estnetardanss en toute
saison > Permettre | Ai mp | adetneuveaux n

équipements sportifs et touristiques

La zone a urbaniser AUt de La Joue du Loup

. MEBOr o e e 36 T
___‘, Gasaert Conawvmss b

. Chatarn el shtunls ou pase Collecitn
O Capace twed 3 comuarvar 50 § panees
[

WO Vol e desserts A criar

WO Crarwn o crder ou b comsareet

e Ziawe & wrwremget

B
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Quelles ont été les opérations de creation /

Syndicat mixte du

SC0 | dda

de lAire Gapengaise ‘

rehabilitation d icnmobilier de loisirs sur le
Optimiser/lecdomainelskiable alpin du Dévoluy-et renforcer:sonattractivité: 4-saison

UTN SuperdévoluyLU 2017 La zone a urbaniser AUt de Superdévoluy

TRADUCTION REGLEMENTAIREDANS LE PLU

AUt :

A Affirmer la fonction polarisante d Ahéber ge
touristique du site de par | Aacclug
d Ah éber g e toeristiue >  Permettre
I Ai mp | a nde anouveamx hébergements

. . A Aligrerment dabicen b créet ou b comerver
touristiques et de loisirs R

MO Voie de Sesaerte & crder
=0 Chemin & croer o A comaryer

-
I_J Zone & andnager

A Rénover et augmenter la capacité d Aacc Ue
dAhéber getmeAh abi t>aPerneiires -
I Ai mp | ande anouveanx hébergements A Secteur sud : résidence collective

hoteliers ettouristiques A Secteur nord : développement dAun projet
A Vvaloriser les  qualités géographiques,
paysagéres et écologiques du site > Gérer La zone a urbaniser AUL de Superdévoluy

I ANi mp | ades rasidénces collectives au sud
et le développement d A upmojet hotelier au
nord

A Qualification de | Aacc e sdui $ectdui t é
Aménagement a partir de la desserte existante

Q EScace ronervé mi ceniio diuesie

T, Enpece réawrvé i chibhoase

A Affirmer la fonction polarisante du site de par
| Nacdweigqlui p estnetardanss en toute
saison > Permettre | Ai mp | adetneuveaux n

équipements sportifs et touristiques A Secteur destiné a recevoir les équipements .
du projet de golf, du foyer de ski de fond et 'CIUPQ L'AGENCE 59
du centre équestre de Superdévoluy

. Engeon rhaurvé s practics de goit

2T ESpane rewerye M Squpemens
S sponite ox e lolees

=3 Zoow 8 wmdnager



Quelles ont eté les opérations de création / Syndicat mixte du

. g A | . . G0 | Al
rehabilitation d ilmmobilier de loisirs sur le tg delre Gapencase

Optimiser/lecdomainelskiable alpin du Dévoluy-et renforcer:sonattractivité: 4-saison

UTN La Joue du LoupLU 2017

> ESTIMATION DU NIVEAU DE REPONSEAPPORTEE > ESTIMATION DU NIVEAU DE REPONSEAPPORTEEAUX
AUX OBJECTIFSGENERAUXDU SCGOT OBJECT|FSSPEC|F|QUESDE LA\ U TOR MASSIF

0 Renforcer la diversité des espaces touristiques et
de loisirs de | Aaire gapg n&al ﬁe%ualification des installations touristiques
@ Engager la réhabilitation et la diversification de Pavsage
| A\hébergement touristiaque & dg q oi sirs, participant

a | ANoffre dAaccueil @ Préservation de la biodiversité

@unvestir dans le tourisme @ € E&tiofet proteflibnids feksdicksSeR dhu

dans tous les secteurs pour évoluer vers un

«tourisme 4 saisons » 0 Déplacements

@ Renforcer la destination ski des Alpes du sud, en

: ! e G Réhabilitation, diversification et développement des
affichant la diversité des positionnements des

hébergements touristiques

domai nes skiables de | Aaiflr gapencai se
o o Développement économique
eAmellorer |l es conditions|dAacceées vers | es

principaux sites touristiques et de loisirs, et les
conditions de fréquentation

0 Permettre le développement des nouvelles UTN effet facilitant

effet neutre

non concerné

0000

effet antagoniste 3
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Syndicat mixte du
SCO | Ak
de lAire Gapengaise ‘

Bilan/évaluation dBBCoRS f Q! A NB L& llevigssydudéveldppement

AGRICULTURE

4
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A guelles questions
_doit permettre de repondre le bilan ?

Syndicat mixte du
E:Im. "!
Alre Gapengais ‘

A Lesespacesgricolesidentifiésau SCoThénéficient
iIs R Q daifeau de protection adéquat dans les
documentsk Q dzND Hofax® Y S

A Quelles sont les surfaces agricoles qui ont été
consommeegour le développementrésidentielou
économique?

A Quesontdevenudesespacesgricolesdentitaires?

&
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Ce que dit le SCoT

sur la valorisationde | 6 a g r ietdasl espaceseag

Syndicat mixte du
B{lﬂ. "‘
Alre Gapengais ‘

Les grandes orientations du SCoT en m

¢ Valoriserle capital agricolede f Q lFgapBidSaiseen assurantleur pérennité
dans les documents R Q dzND | (yéfednitéSles grandesunités, éviter le
mitage, préservationde la vocation agricoleR QS & Ljeup&nius et des
espacesiyantfaitf Q2R @5y @S & (irdisidudset Soflattis);

¢ Conforter les conditions de viabilité de f QI 3 N @tritian dehidster
f QSy Of 1desDatiBghts R QS E LI 2aAidentifiek Rs/farcours de
circulationdesenginsagricolesde réglementerles distancesentre batiments
ROQSELI @ROKEHARYI GAZ2Y

il.
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Ce que dit le SCoT

Syndicat mixte du

sur la valorisationde | 0 a g r ietdes espaceseag ﬁxx.!.r!c'ag;a!se 4

Objl.«Val ori ser | e capital agmi col e de

Carte de vigilance et de localisation des espaces agricoles V‘

¥ Légende:

d |

Grandes unités de cultures et prairies

‘ Zones d'alpages

[c] Batiments principaux dexploitation

Espaces agricoles identitaires a préserver / valoriser :
Plaines ou plateaux agricoles
Bocage
Vignes

Vergers

Eléments de repéres :

Limites communales

Routes principales
' Vole ferrée
', Réseau hydrographique
é - Zones urbanisées
i/
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Ce que dit le SCoT

Syndicat mixte du

- Slefe1lP ™

de lAire Gapengaise ‘

sur la valorisationde | 6 a g r ietdasl espaceseag

Rappel : Les espaces "identitaires"

V Dans cet objectif, certains espaces agricoles ont été identifiés comme remarquables
pour leur qualité paysagere et / agricole et le fait g u o6reptésentent une image forte du
territoire : plaines, plateaux, vergers, vignes et bocage. Reposant sur la vitalité de
| & a c agricele, is®ntfacea uj o u @& dednultiples menaces.

V Le SCoT fixe ainsi des objectifs et recommandations visant, d 6 u rpat, a
limiter | 6 ur b an etst@ateiaotre menace pouvant conduire a fragiliser ou
détruire | 601 nt @gaes es@aces remarquables, et d 6 a u part,ea renforcer
les structures et eéléments paysagers qui les composent. Pour ce faire, le SCoT
délimite des espaces identitaires a préserver, g u 6 soiens des vergers, des jardins
familiaux, des plaines ou des plateaux ou bien encore du bocage.

RP, p45 Justifications des choix

B
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Ce que dit le SCoT

surla valorisationde | 6 a g r ietdas espacesea
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Rappel : Les espaces "identitaires"
V Issus du croisement d'enjeux agricoles et paysagers sur le territoire gapencais

V Tirés du diagnostic identifiant les espaces
agricoles comme fondement de l'identité du
territoire et de la qualité des paysages (RP2,
p106)

V Concertés avec la profession agricole
(Chambre d'Agriculture, SAFER, jeunes
agriculteurs, etc.) lors d'ateliers au moment de
I'élaboration duSCoT



